Prodavajici mohou tajit vécné bifemeno

k nemovitosti, nenechte se napalit

20. fijna 2008

Vécnd biremena mohou vyraznym zpiisobem promluvit nejen do ocenéni nemovitosti, ale
také vitbec do jeji prodejnosti. Co na jedné strané znamenaji pro majitele nemovitosti a jak
se o nich miiZe dozvédét zdjemce o koupi?
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Vécné brfemeno lze jednoduchym zpiisobem charakterizovat jako omezeni vlastnika
nemovitosti s tim, Ze ten je povinen ve prospéch n¢jaké jiné osoby néco strpét, néceho se
zdrZzet nebo konat. V praxi jde o typické piiklady jako zajisténi prijezdu pies pozemek nebo
umoznéni sousedovi Cerpat vodu ze studné apod.

Vé&cna bfemena spojend s povinnosti né¢eho se zdrzet omezuji vlastnika napiiklad v oblasti
stavebnich dprav oploceni apod. Takové vécné bfemeno miiZe vlastnikovi napiiklad
znemoznit vystavbu plotu vySsiho neZ jeden metr nebo mu neumoZzni vystavbu oken na
urcitou svétovou stranu.

Posledni skupinou jsou vécnd biemena spojend s povinnosti néco konat. MiZe jit napiiklad o
bifemeno ptikazujici vlastnikovi udrzovat komunikaci vedouci pies jeho pozemek v
bezvadném stavu nebo sjizdnou v piipadé€ nepiiznivého zimniho pocasi.

Nejcastéjsi priklady vzniku vécnych biemen:

* Na zéklad€ pisemné smlouvy

* D&dénim (bud’ na zaklad¢é zavéti anebo dohodou dédict)

* Rozhodnutim pfislu§ného organu (naptiklad stavebniho tfadu)
* Ze zakona

* Vykonem priva



Tézko se ubranite vzniku vécného bi‘emena pres rozhodnuti piislusného organu

Vécna bfemena neexistuji na véky a majitel nemovitosti ma nékolik moznosti, jak usilovat o
jejich piipadné zrusSeni. Jestlize bylo vécné bifemeno ziizeno smlouvou, neni nic jednodussiho
nez jej smlouvou také zrusit (samoziejme s tim musi souhlasit smluvni partner).

Pokud vécné bifemeno ziidil orgén (napiiklad zminovany stavebni ufad), mtiZe bfemeno
rovnéZ svym rozhodnutim odstranit. Dal§im subjektem, ktery miiZe vécné biemeno zrusit, je
soud. Pouze v piipad¢ existence vécného bfemene vici konkrétni osobé dochazi k jeho zaniku
smrti této osoby (naptiklad vécné bfemeno spojené s doZitim konkrétni osoby).

Abyste nekoupili nemovitost zatiZzenou bremenem, nahlédnéte do katastru

Préavo tykajici se vécného bifemene vznika vkladem do katastru nemovitosti u pislusného
katastralniho ufadu. Premyslite-li, na ktery katastralni ufad jit, tak vézte, Ze je nutné navstivit
ten piisluSny mistu, kde se nemovitost nachdzi. Standardnim zpiisobem si zdjemce pozada o
vypis z katastru nemovitosti vztahujici se ke konkrétni nemovitosti.

Jak a kde hledat informace o vécnych biemenech?

V ¢asti B listu vlastnictvi jsou zapsdna takova vécnd bifemena, kterd byla uzaviena ve
prospéch vlastnika nemovitosti. Tento druh vécnych biemen vétSinou (nemusi to tak byt
vzdy) vede k navyseni hodnoty evidované nemovitosti. V mnoha ptipadech by dokonce
takovd nemovitost bez tohoto bfemene byla obtiZné€ vyuZitelna.

Naopak do ¢asti C listu vlastnictvi jsou zaclenéna takova vécnd bfemena, kterd znamenaji pro
vlastnika evidované nemovitosti omezeni vlastnického prava (logicky spiSe sniZuji trzni
ocenéni nemovitosti, nebot’ znamenaji ur€ity druh Gjmy pro majitele).

Z pohledu kupujiciho je nutné si ditkladné prostudovat veskeré informace plynouci z katastru.
Proddvajici velmi Casto taji existenci vécnych bfemen, nebot’ takové nemovitosti si pomérné
obtizn¢ hledaji kupce a musi jit s cenou mnohem nize. Obezfetnost a informovanost se
vyplaci.
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