Prijmy ze spole¢ného jméni si manzelé

délit nemohou. Zdanuje je jeden z nich
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Nejste si jisti, jak zdariovat piijmy z pronajatého bytu, ktery je ve spolecném jméni

manZelii? Mély by se tyto piijmy délit mezi oba manZele, nebo by je mél zdaiiovat pouze

jeden z nich? A jak postupovat pii prodeji rodinného domku, ktery spolecné vlastni oba

manZelé ’: Prdvé na tyto otdzky e zaméfime v ndsledujicich Fdadcich.
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Spole¢né jméni manzeld tvoii majetek nabyty nékterym z manZelli nebo obéma za trvani
manzelstvi. Nepatii do néj pouze to, co manzelé prokazateln¢ nabyli pied vznikem manZelstvi
nebo majetek ziskany dédénim. Jestlize nedojde smlouvou ve formé notafského zapisu k
zuzeni spolecného jméni manzeld, tak vSe vydélané a ziskané béhem trvani manzelstvi spada
prave do spole¢ného jméni manzeld. Jak by se ovSem mélo postupovat pii zdanovani piijmu,
které prokazateln¢ spadaji do spole¢ného jméni?

Piijmy z pronajmu bytu nebo rodinného domu zdafuje jen jeden

Typickym piikladem piijml z majetku ve spolecném jméni manzeli je prondjem nemovitosti.
Neni nic neobvyklého, Ze si manZelsky par béhem trvani manzelstvi dopomohl k néjakému
bytu nebo rodinnému domu. Ten v sou¢asné dobé pronajima. Kdo by m¢l zdanovat piijmy?
Mozn4 by z pohledu logiky bylo spravedlivé déleni piijmli mezi oba manzele v rdmci jednoho
zdanovaciho obdobi. BohuZel toto zdkon neumoZziuje a v jednom zdafiovacim obdobi musi
veskeré pfijmy z prondjmu nemovitosti ve spole¢ném jméni manzeli zdanit pouze jeden z
manzelského paru. Rozhodnuti je ponechdno na manzelském paru, ktery by se m¢l
dohodnout.

JestliZze ndjemni vztah trvd i v ndsledujicim roce, mtiZe klidné¢ dojit k "prohozeni" poplatnika.
Opét ale musi byt zachovano pravidlo, Ze v ramci jednoho zdanovaciho obdobi bude piijmy
zdanovat pouze jeden z manzelského paru. Tato benevolentnost je ov§em ponechdna pouze
pro piipady, ze nemovitost spadad do SIM. JestliZe se jedna napiiklad o nemovitost pochazejici



z restituce, kterd byla pfidélena jednomu z manZelii béhem trvani manzelstvi, piijmy z jejtho
prondjmu musi zdanovat vylu¢né restituent.

Stavite dim v SJM? Schovavejte si vSechny doklady tykajici se vystavby

Jak postupovat v piipad¢€, kdy dochézi k prodeji bytu nebo rodinného domu, ktery je soucésti
spolecného jméni manzelti? V takové situaci by si m¢li oba manzelé nejprve prostudovat
paragraf 4 Zakona o danich z pf{jmt 586/1992. Ten v pifipad¢ piijml z prodeje nemovitosti,
které nejsou zahrnuty do podnikani jednoho z manzeld, pracuje se lhtitami pro osvobozeni od
placeni dané.

Pokud m¢l alespon jeden z manzelti v proddvaném byt¢€ ¢i rodinném domé bydlisté alespoii po
dobu dvou let pfed prodejem, je piijem danoveé osvobozen. Spliiuje-li manzelsky par tuto
podminku, pak se z pohledu dafiovych povinnosti nemusi ni¢im vzruSovat a ptijem nebude
z4dny z manzeld nikde uvadét ani zdanovat (splnéna podminka pro osvobozeni).

Neprokéze-li ani jeden z manZell bydlisté v proddvaném domé po dobu dvou let pred
prodejem, je nutné pro osvobozeni splnit Casovy test pét let vymezeny mezi datem nabyti a
datem prodeje nemovitosti. Kdo z manzelti bude zdaiiovat piijmy z prodeje nemovitosti v
piipadech, kdy neni mozné splnit néktery z vyse uvedenych Casovych testii nutnych pro
dosaZeni osvobozeni? Op¢t zde plati stejné pravidlo jako v ptipad€ prondjmu — zdanuje je
jeden z manzelt.

Jako vydaje danov¢ uplatnitelné proti pfijmiim lze uplatnit cenu, za kterou byl byt nebo
rodinny diim poftizen. Jaké vydaje ov§em miiZe pouzit poplatnik v piipad¢, Ze jde o
nemovitost postavenou svépomoci (dokonceny rodinny diim anebo rozestavénou
nemovitost)? V tomto piipadé je nutné schovdvat si veskeré dokumenty souvisejici s
vystavbou takové nemovitosti (faktury za materidl, faktury od femeslnikt atd.).

Financ¢ni dfady totiz akceptuji pouze poplatnikem doloZené ddaje s tim, Ze vlastni préci nijak
ocenit nelze. Nékoho miZe v této souvislosti napadnout moznost vyuZiti sluZzeb znalce pro
oblast ocenovani, jenZ stanovi dle tabulek hodnotu nemovitosti, kterd by se pouzila pro ucely
stanoveni vydaji na nemovitost. To bohuZzel spravci dan€ netoleruji a striktné trvaji na
doloZeni dokladii. Absence takovych dokumentii miZe poplatnika vyjit skutecné velmi draho
a zaplati zbyte¢n¢ mnoho na danich.

Pozor na majetek vyuzivany pro podnikani

Nemovitosti jsou pravdépodobné nejobvyklejSim druhem majetku v SIM, ktery v néjaké
form¢ ptindsi vynosy manzelskému paru. Vedle nich mtzZe jit naptiklad o prondjem movitych
véci nebo o piijmy z kapitdlového majetku. Ve vSech téchto piipadech zalezi na dohodé
manzell, kdo takové piijmy v rdmci jednoho zdanovaciho obdobi bude zdaiovat. Toto
pravidlo vSak nelze pouZit v pfipad¢, Ze je ¢4st majetku v SJM vyuZzivana pro podnikatelskou
¢innost jednoho z manzelii. V tomto piipad€ musi takové piijmy zdanovat vylucné ten z
manzell, v jehoZ podnikédni je majetek vyuZivan.



