Potrebujete vétsi byt?

Nezbavujte se toho puvodniho

Mladé rodiny se pomérné ¢asto dostavaji do situace, kdy zjisti, ze byt 2+Kkk, ktery si
poridili ve dvaceti, je uz pro né maly. Koupé vétsiho je nevyhnutelna a rodina zvazuje,
jak nacasovat prodej bytu ptivodniho. Vétsina voli variantu, kdy nejdtive prodaji
stavajici byt, aby ziskali potirebné financni prostredky a do doby, nez se nastéhuji do
nového, vyuzivaji pronajmu. Existuji vSak i elegantnéjsi feseni, jak tuto situaci resit.
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Pti koupi vétSiho bytu vétsina lidi predpoklada, Ze se neobejde bez penéz ziskanych z prodeje
bytu ptivodniho. Malokoho napadne, Ze pokud si ponech4 na pirechodnou dobu ve vlastnictvi
byty oba, miZe ziskat od banky daleko zajimavéj$i podminky hypotéky. A navic nebude
muset Tesit, zda se na dobu mezi prodejem starého a koupi nového bytu nastéhuje k tchyni
nebo do prongjmu.

Pokud budete pii zadosti o hypotéku na koupi nového bytu kalkulovat s piijmy z budouciho
pronajmu mensiho bytu, vylepsite si tak situaci pti posuzovani bonity. Zastavenim obou byt
navic ziskate vyrazné vyhodnéjsi tvérové podminky. V pripadé 100% hypotéky a hypotéky ve
vys$i 70 procent hodnoty nemovitosti se miiZe rokova sazba lisit o jedno procento i vice. V
pripadé€ hypotéky na étyfi miliony korun s tficetiletou splatnosti tak usettite priblizné 30 000
K¢ roc¢né.
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Dohodnéte si ¢asteéné umoreni avéru

Pokud planujete v budoucnu prodej mensiho bytu, je tieba banku specialné pozadat, aby tuto
nemovitost prijala jako zastavu a zaroven si dohodnout takové podminky, aby bylo mozné
hypoteéni tvér umofrit (¢asteéné splatit) v momenté prodeje bytu. To 1ze podchytit bud
kratkou dobou fixace nebo dohodnutim smluvnich podminek tak, aby bylo mozné umotit
smlouvu kdykoliv v budoucnu. Stary byt miiZete po nastéhovani do nového navic pronajimat
a z tohoto prondjmu ¢astecné financovat splatku hypotéky.

Timto postupem ziskate v soucasné dobé jesté dalsi vyhodu. Ceny nemovitosti se pohybuji v
soucasnosti pomérné nizko, coz nahrava levnym koupim, zatimco prodeje se momentalné
prilis nevyplaci. Zastaveni obou nemovitosti vdm d4va moznost levné koupit vétsi byt a s
prodejem mensiho pockat az na dobu, kdy trh vytlaéi ceny smérem nahoru.
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