NejlepSi investice do nemovitosti:
severni Cechy, Ostravsko, Karlin a Zbraslav
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Pokud o investovani do nemovitosti uvaZujete, nestaci jen vsadit na lokalitu. DileZité jsou i chystané
zmény v izemnim planu nebo zlepseni dopravy.
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Z Karlina je moderni étvrt. Napfiklad byvalé tovarni budovy CKD se proménily na
Corso Karlin

Dneska levné koupite byt, dim nebo pozemek, za par let jej vyrazné draz prodate. A mate vydélano. Zni to sice
velmi jednoduse, ale neni to tak.

Podarit by se to mohlo tém, kdo si ted' pofidi byt v paneldku, protoZze ceny zfejmé klesly na minimum a je tedy
pravdépodobné, Ze za né&jaky Cas porostou.

Anebo t&m, kdo si koupi nemovitost naptiklad v severnich Cechach & na Ostravsku. Anebo v nékterych &astech
Prahy, jako jsou tfeba Karlin, Radotin €i Zbraslav.

Nemovitost mtize zhodnotit i nova dalnice

Pokud o investovani do nemovitosti uvazujete, nestaci jen vsadit na lokalitu. Dllezité jsou i dal$i véci, které
mohou v budoucnu cenu bytu, domu &i pozemku ovlivnit.

Tim muze byt napfiklad zlepSeni dopravy nebo chystané zmény v tzemnim planu. "Ceny nemovitosti se zacinaji
vyznamne liSit i v ramci jednotlivych &tvrti," konstatuje Jakub Havrlant, feditel realitniho trziSté bezrealitky.cz.

Tripokojovy byt za milion korun

Jednou z investiéné nejzajimavéj§ich oblasti jsou severni Cechy. Ceny nemovitosti jsou tu stale pod primérem, a
proto Ize pfedpokladat, Ze v budoucnu porostou.

"Zatimco primérna cena bytu 3+1 se v Cesku podle nasich statistik pohybuje okolo 1,6 milionu korun, v Usti nad
Labem byt této velikosti vyjde na necely milion korun," fika Jakub Havrlant. Podobné jsou na tom Teplice, ale také
Litoméficko a dal$i obce na trase do Prahy.

Stejné vyhodné je investovat na Ostravsku. "Hlavné v obcich na trase pravé budované dalnice D47. LepSi
dostupnost do Ostravy a Olomouce zvedne ceny nemovitosti napfiklad na Odersku, Novoji¢insku a v dalSich
oblastech, které jsou dosud téZko dopravné dostupné," doplfiuje Havrlant.



Nakupujte v Karliné. Stava se z néj moderni ¢tvrt’

Ceny nemovitosti zfejmé zamifi nahoru i v prazském Karliné a navazujici Praze 9. Tato méstska ¢ast v
soucasnosti prochazi velkymi zménami, stavi se tu nékolik reziden¢nich a administrativnich projekta a vznika
nova, moderni Ctvrt. Pfitom se zde jeSté daji koupit starSi byty k rekonstrukci.

"Dvoupokojovy byt pfed rekonstrukci tady sezenete za 1,7 milionu korun. A zrekonstruované byty stejné velikosti
se prodavaji za cenu okolo tfi miliond," potvrzuje Jakub Havrlant.

Co to znamena? Pokud si koupite byt pfed rekonstrukci a vlozite do néj néjaké dalSi penize, mazete jeho cenu
zvysit témér o sto procent. Zatimco jste kupovali pfiblizné za 45 tisic korun za metr ¢tvereéni, miizete prodat az
za 75 tisic korun za metr ¢tvereéni. A to uz je rozdil. | po odecteni naklad na renovaci bytu mizete vydélat
nékolik set tisic korun.

Vyplati se i Radotin a také Zbraslav

Rst cen nemovitosti Ize ocekavat i jinde v Praze - treba v Radotiné a na Zbraslavi. Tyto lokality jsou oblibené uz
dnes, ale podle Uzemniho planu by zde do roku 2011 méla vzniknout nejvétsi rekreacni zéna na Vitavé v podobé
Gtyf velkych jezer s plazemi, sportovisti i pfistavem motorovych ¢lunu.

Po dokonéeni projektu pudjdou ceny mistnich nemovitosti urcité nahoru. Stejny efekt pfinese pfislusnym lokalitam
také dokoné&eni Prazského okruhu nebo vystavba nové trasy metra D a prodlouZeni stavajici trasy A.

Nové byty jsou na cenovém dné

Nemusite ale investovat jen do starSich bytll. Podobné muzete vydélat i na novostavbé. "Ceny novych bytl jsou
nyni na dné a Ize oCekavat jejich pozvolny rist. Jsou tedy tou pravou investici," fika Evzen Korec ze spole¢nosti
Ekospol.

Jak to udélat? Idealni je pofidit si novy byt a nékolik let ho pronajimat. Pfedevs§im pokud bude byt v Praze,
rozhodné se nemusite bat, Ze by zlstal dlouho prazdny. Poptavka po pronajmech menSich bytd v hlavnim mésté
vzdy byla, je a bude stabilni.

Pro pfiklad: nyni koupite novou garsonku za 1,7 milionu korun. Pronajmete ji za osm tisic korun mési¢né,
poplatky se budou platit zviast. Za rok tak vydélate kolem 75 tisic korun (po zaplaceni dané z pfijmu a
pravidelnych plateb do fondu oprav).

Nové byty se budou kazdoro€né zhodnocovat

Kromé toho se novostavba bude, alespor podle odhadu odbornikl, kazdoroéné zhodnocovat, a to primérné o
pét procent. To znamena, ze pokud ji za pét let prodate, méli byste kromé vynosu z pronajmu, vydélat i na vyssi
prodejni cené.

Za pronajem utrzite za pét let pfiblizné 375 tisic korun, tedy v ptipadég, Ze v byt¢ budete mit
najemnika po celou dobu. Byt potom prodate zhruba za 2 170 000 korun. Celkové tedy
muzete vydélat az 845 tisic korun. A to uz stoji za Gvahu.
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